Nhiéu nha xay tut vao trong, phan giap dwong
DPwong 19-5 - van Quan toan cong trinh tam -> Phan tam d6 la lan quy

Gidy Chung Nhan
quyén str dung DAT

Do Bo6 Tai nguyén va Moi
trwwong ban hanh

Giay chirmng nhan quyén s& hiru nha
& va quyén st dung dat &

QUYEN SO HO'U r,,/

5 g Kiémtra
sy R | [
Do B6 Xay dwng ban hanh I

Gidy Chirng nhan quyén str dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai

san gan lién v&i dat

S6 Hong + Hinh

Do B§ Xay dung ban hanh /

méi vao day la xong. Con khéng thi lam lai 1 sé méi hoan toan

Tréng déng
Sl alne Trwéce 12/10/2009 - VAn phén ra Sé db ( dét) vs
Eel D S0 i S héng ( dt + nha ) Sau 12/10/2009 chi cip sb

héng cho théng nhat, nhung s6 dé giai doan
trwéc van c6 hiéu lyc, ko can doi

Phan biét Sé d6 va Sé héng #

Nhanh *+ 1u6i thi khi giao dich Nhirng thay déi sau khi duegrc
chi can thém tén ngwoi chu £ X p a
cap giay chirng nhan

Nhiéu nha thi cong sai phép -> Ko hoan céng duwoc

-> vwéng méc/ ko sang tén dwoc khi ban

1. cap nhat sb duing thyc té

Thyc té va S6 co6

2. Chinh stra céng trinh cho hop so Khéng Khép thi sao ?

khép nhau khéng ?

3. Lién hé co’ quan thdm
quyén hwéng dan

Co6 phan dat ndm trong 19 gi&i
s& bi nha nwéc thu hoi

Nha nwéc lay dat trong sb lam dwong,
cong trinh cong cong thi nha nwoc sé
dén bu theo luat dat dai

hoach, sau nay nha nwéc sé do

Nhiéu mua phai cac cin xay vwot va chuc Nhiéu toa nha xay vwot,

ch® ngay bi pha d& phan vwot

Nhiéu ngwoi mua nha ko phat hién la
toan bd nha da nim trong 16 gi6i, danh
ngam ngui ch& boi thwong

Quy hoach tirng khu c6
gi&i han chieu cao

phai pha d& phan vwot Ting Cao

Nhiéu ngwoi mua BDS dinh xay 12 ting lam
khach san, sau nép ho so xin gidy phép xay

dwng méi biét 1a chi xay dc 3 ting -> Ké hoach

xay Khach san pha san

San xuét kinh doanh

Hanh lang Giao Théng

Can nha hién tai
thudc loai dat nao ?

Twong Lai sé quy hoach ntn ?

Loai Dat

Xay nha & trén dat Xay Dung sai phép

DAt trong cay Lau ndm

DAt nong nghiép

Truwong hop thiét thoi

Xay dwng ding gidy t& nhung nam trong
quy hoach, nha nwéc sé thu héi vs boi

thwong véi khung gia nha nwéc

https://thongtinquyhoach.hochiminhcity.gov.vn/huong-dan

Lay toa do trén sd hdng nhap —a ’ "
vao App dé Iy théng tin Théng Tin Quy Hoach HCM APP

https://stnmt.binhduong.gov.vn/tra-cuu-thong-tin-dat-dai %

Trang cua S& Tai Nguyén vs
\ Mo6i Trwong Binh Dwong

https://thongtinquyhoachbinhduong.vn/tracuu/Home/Location [

http://atlas.dongnai.gov.vn/ &

Trang ciia S& Tai Nguyén vs
\ Mo6i Trwéng Dong Nai

) Cac Yéu t6 can kiém tra

1. TiM HIEU - DANH GIA

2. DPAM PHAN - DAT COC
Kiém tra quy hoach

Tuy vao dat thuoc dia phwong nao

http://datdai.stnmt.dongnai.gov.vn/ L

s . . Trang ctia S& Tai Nguyén vs 2 NS
http://lis.tnmt.danang.gov.vn/vi/quy-hoach L Méi Truomg Da Ning ba Nang
http://ghkhsdd.hanoi.gov.vn:2015/home.aspx % fizpaleialsdialiav Shhe Ha Nai

= : — = Mo6i Trwwong Ha Noi =

Google : " Thong tin quy hoach + ( Tén cta tinh ban muén tim ) " Cac tinh khac

Nhié

‘ 1.QUY TRINH MUA NHA

u tinh c6 thé chwa cung

cap thong tin trén web

Lwuy

Thoéng tin trén web
chwa dworc cap nhat

1. Bén tan noi VAN PHONG DANG

KY DAT DAl tai dia

phwong ctia

Khu Dat ban dinh mua

2. Bén S& Quy Hoach - Kién tric tai dia phwong cta

Khu DAt ban dinh mua

Chinh xac

Gia tri phap ly cao

Xem trong sé héng
3. KY KET HOP BONG
Website céng bo
thong tin quy hoach
Cach Xem théng tin Quy Hoach - ®
‘s

4. DPANG KY GIAO DICH

Céach chinh xac - XIN THONG TIN QUY
Q HOACH BANG VAN BAN CUA khu dat

Nhiéu théng tin sé thing

Ky két ding cha

2.DANH GIA PHAP LY

Mat cong
Nguyén Tac Dam Phan
Ghi chinh xac can nha trén sb
Xem sb Hong Ban Géc
Phu Luc Cac Piéu Khoan co ban Hop Bdng Dit Coc
bén mua giao da phan sbé
tién cho bén ban
Ban giao toan bo gidy
to phap ly cho bén mua
Hay Ky hop dong dat coc mua
Lam Gidy ty quyén cho bén Mua ban nha ( Céng ching )
Coéng Chirng nhan sé hdng va quyén dinh Bén ban
doat, str dung can nha
Lam Di chuc d@ lai tai san cho bén mua Giao Dich véi Nha hop phap nhung
( Phong khi ra di bt nge ) dang ch& nhiin 0 d6 ntn 2
1. Bén mua c6 thé si» dung
theo giay uy quyén .
Khi c6 sé hong - C6 thé tmg
xW theo 1 trong 2 trwwo'ng hop
2. D& Nghi bén ban ky hop dong
cong chirng mua, ban nha /
Kho thi nhe thém
chuyén gia tw van
Tiét kiém 2.5% phi giao dich
Kh°’t'r?ﬂ“t’:c":r" 9';’:‘ L Mé&i dat coc théi nhung bén
: 9 mua da c6 thé ban, nhwong bat Coc ban Chénh
lai cho ngwoi khac B
"Bén dat coc cé quyén chi dinh
ngwoi khac thay thé nhan Trong hop déng dit coc cé cau
chuyén nhwong nha dat"
Xéc dinh sb tién géc, I4i cin tra 1. Ca hai dén gap ngan
hang thong nhat
2.Ngan hang chap nhan
— B} Bén Mua nop tién coc = S6
Giai Chap BDS d6 tién Géc + Lai cia BDS
]\ 3.Bén Ricali t{en ban ky cong ch}mg ‘ Mua nha dang bj thé
. . hop dong dat coc mua ban nha A E———
Bén ban lam giay Gy quyén cho bén mua l CHapienganany
( thwe hién viéc tra no, giai chap /
4. Ngan hang déng y giai
chap bang van ban
5. Hai bén ky hop dong mua
ban + Céng Chirng
Khéng c6 thi HD dat
coc van cb gia tri
C6 thi yén tam hon
bang nguwoi
— Hop dong dat coc cé can
Bung nha. dat Cong chirng vién cé nghia vu dam bao cong ching khong ?
peunginha.eaty hop dong dwoc ky két hop phap
DU diéu kién giao dich /
Chi Mat vai triéu tuy gia
tri dat va thoi gian
Moi Gigi
Luat Sw
Can chuyén gia tw van
Cong chirng vién
Chuyén gia tw van dau tw
Y V 4 ~—
3.DAM PHAN & DAT COC
Tw kiém tra dc 1. C6 sb hong
2.Pang trong thoi han s& hivu
A P 3.Khong cé quyét dinh ngén chan cua toa an, co’ quan cé
Can chuyén gia z PO R R A
tham quyen dang thu ly giai quyéet tranh chap Didu kién giao dich
4. Khéng bj ké bién dé thi hanh an h
5.Khéng thudc dién da c6 quyét dinh thu hoi
dat, co6 thong bao giai téa, pha d& cua co quan
nha nwéc c6 tham quyén
Nhiéu bén théa thuan xong ky HD Nhiéu Van dé phat sinh :
mua ban luén khéi dat coc Pat Coc -> Ky két
Khéng thé dung lam cén cir dé Ky Hop dong gidy tay la rai
sang tén s6 Hong dworc ro cho ngw®i mua
ST 4.PHAP LY - KY KET HOP BONG MUA BAN
Céng chirng, chirng thuc - .
O Néng Thén -> téi UBND xa ching thuc hop dong la bat budc
Ban Chinh Sé Héng
Ban sao CMND/H6
chiéu kém ban chinh
Néu chwa két hon thi can PO T g e PO P .
Gidy X4c nhan déc than S0 ho khau ; Giay BPang Ky Ket Hon - Chuan bi Ho Sor dé Coéng Chirng
Hop ddng mua ban nha dat
M6t s6 gidy t& khac - c6 thé céng
chirg vién sé yéu cau
Phu Luc Néi Dung Hop déng
Chi vi khéng soat ky C6 1an céng chirng vién ghi o
lai , mat toi 10 ty nham 1 ty thanh 10 ty @ Poc 1l ky trwde khi ky
Ky cong chirng mau ban xong,
khong thwe hién dang ky giao dich
-> Vi pham phap luat
T\ DANG KY GIAO DICH Ia bét buéc
bén ban Cham dang ky ké khai
thué thu nhap tir giao dich mua
ban -> Phat Hanh chinh
S PO Vin Phong dang ky dat dai
Giao Dich c6 it nhat mot bén I3 to chuc tryc thudc s& Tai Nguyén vs Mi Trudng tinh/thanh phé
<) Co’ Quan Quan Ly vs
; dang ky Giao Dich
. . s f s s Van Phong dang ky dat dai
Giao Dich Ca nhéan vs ca nhan : 5 A a A /
— tai UBND T]jyen hoac quan
k Xem tai web +
Download mau can
thiét
1. Nop H6 So Lay Bién Nhan -
Hen ngay tra 1o két qua
2.Nhan théng bao nép
thué, 1& phi trwéc ba
Théng thwong
3.Nop thué, 1é phi trwéc ba
4.Téi nhan sb hong (D3 cap nhat
sang tén cho ngw®i mua nha )
P-4 p-§ 7 r —~ X Y V' 4
10:20 ngay lam viec 5.S0 HONG & DANG KY GIAO DICH & NOP THUE VA PHI
Pon Diang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién véi dat
T Khai thué TNCN va to khai
1é phi trwéc ba nha dat
Ban Chinh s Héng
Ban Sao CMND/ ho . .
chiéu ca hai bén Quy dinh nam 2019
e e e aa e Bén mua : ban saoy ; S6 Ho Hé So
hoac Giay Xac nhan doc than Khiu, gidy dk két hén
Thu tuc

Xuét trinh ban chinh CMND

Nguoi di nop hé

SO’

Néu dwoc Gy quyén thi can co gidy
Uy Quyén ( Céng chirng ) /

D& nghi chi ré theo quy dinh nao

\ ‘ Néu can b tir chéi/ doi thém gidy to

Dé nghij tra 1&i bing vin ban

Kém cam két do la Khi ma Nguwoi ban chi cé duy
can nha duy nhat nhat cai BDS d6 trén lanh thd VN thoi
Vo- chéng
ké ca nuéi Cha/me - con cai : )
Trir khi dworc mién thue

2% Gia tri nha dat

Thué thu nhap ca

Cha/me chéng/ve - con céi dau/ ré Giitra ngwoi nha véi nhau

Anh - em ruét

Ong ba ndi/ngoai - Chau Noéi/ngoai

Cin cty theo hop dong mua ban

DRI
.
RCLTT
"raa,,
LIPS

0.5% Gia tri nha dat

nhan cua bén ban
\ ﬁ Thué vs 18 phi

Lé Phi trwéc ba

Khanh Hoa, nha 78/40 Tué Tinh, Nha Trang Gia that
16.153 ty - Hb 1.8 ty T6i Trdn thué

ca bdn chiu 12 thang cai tao khéng giam giir + phat 20tr/ ngwoi mua + phat 50tr/ngu®i ban \

hon giao dich thuc té )

@ g Giao Dich 2 hop dong, 2 gia ( ké gia thap

"“MUA BAN NHA & BDAT SAN CcO

HANH TRINH MUA BDS DU’ AN

DANH GIA PHAP LY

DAT COC
XUONG TIEN
GII’ CHO
KY KET HOP DONG PHAP LY
THANH TOAN TIEN THEO TIEN DO

NHAN BAN GIAO NHA

NHAN SO HONG

MUA BAN NHA PAT
"TRONG TUONG LAI"

PHAP LY CHUAN

PAU TV
DAT NEN
AN TOAN

Cam Nang Mua Ban Nha
TU TIN PHAP LY

YEU CHi TRONG MUA BAN BDS

&

u A VA B MUA BAN NHA

YEU CHi MUA BAN NHA

Lan 1

Lan 2

Mua nha vwéng quy hoach ( c6 gach cham
cham trong s6 hong -> L6 gi¢i dwong di trong
twong lai )

sau nay bj mat 1 phan dat
-> Khéng mua

Chon dwoc nha wng y, xudng coc roi
sau dé hen téi phong céng chimg dé ky hop
déng mua ban.

Cha + M6i giéi dan dén van Phong thira phat
lai , ky vi bang mua ban chir khong ky hop
déng cdéng chung.

Khéng mua -> Mat coc 200 triéu

VPG

\ MOT BDS MUA BU'Q'C CAN CO BU

1.V| TRi

S QUAI CHIEU trong MUA BAN NHA AT

- 3.GIA TRI

Hién hiwu

Case : 2018 S6t dat Van Bén ( Quang Ninh ), Bac Van
Phong ( Khanh Hoa ) , Pha Quéc ( Kién Giang ) Gia 5.2018
12 60tr/m2 - g4p 3-4 lan nam trwéc. Giao dich tang phi ma
trong 1 ngay, phan 16 ban nén, ban dat néng nghiép tran

lan . Chinh quyén 3 tinh ban hanh 1énh cdm giao dich,

chuyén déi muc dich st dung, ra soat sai pham. Sau d6
Qudc Hai rut ndi dung biéu quyét théng qua dw an Luat diac

Can than "dén séng"” ma
mai séng khéng t&i

khu. gia tut déc thé tham

DPau twu theo chan 6ng I6n

co s& ha tang

Quy Hoach

Chu trwong

Ngén tay Vang

Can nghién ctu Vi Md Tinh hinh kinh té - chinh tri

Chinh quyén dia phwong

Chu dau tw dw an

Phong Thay

Héi han ngwoi dan

Pi xem thuc té /
- \\___ Xem tan mit BDS

Péat Pai

Luat Kinh Doanh BDS

Nhidu vin ban phap luatnhdt -~

Thwong Mai
BDS chiém 3 NHAT
Hang tram nghi dinh

Gia dat nhat

Tranh chap, kién cdo nhiéu nhat

chi c6 32% giao dich an toan

C6 sb hong

Khéng tranh chép, khiéu kién
Giao dich can théa man 4 diéu

Khéng bj ké bién dé thi hanh an

Khéng thudc dién cé quyét dinh
thu héi, giai téa, thao d&

Luat nha & 2014

Cong Chirng

Nop hd so chuyén nhwong tai Van

Thu tuc mua ban diang quy dinh Phong Pang Ky dat dai

Nop thué trwéc ba ( 0.5%) vs thué
thu nhap ca nhan (2%)

Luat Cung Cau

Luat Gia tri Gi4 trj cin nha = Gia tri St Dung + Gia tri Sinh L& ( Lai Vén + Déng tidn )

Gia nha khu vuc

Méi Gioi

So Sanh

Chua nha

Tén cong strc dé tim
dworc gia dung

TAO KHAN HIEM GIA

Gia Qua Khtr vs ky

. Dw doan ha tang twong lai
vong trong twong lai

Xac dinh gia Déng tién Tinh tién thué

Gia nha nuwéc

Nh& Méi Gidi dinh gia

Nh& Ngan Hang dinh gia

Néu ban ung

Gié trj St dung, kinh doanh el fn}"T"'!a e Een) 7 ) )
cua ngwdi mua \ Néeu ban thay vao tay ban né

sé ra dwoc nhiéu tién

Luc T6i mua thi may 1an bao hét hang, nhiéu ngwei mua qua, can phai mua chénh 50tr
Sau dé can tién t6i ban thi bao nhiéu ngwdi dang ban ra, ban 16 200tr chiu khéng ?

Suéat ngoai Giao

SEEDING - CHIM MOI

BANH VE

Pat Ché
Chiéu tro caa Moi Pang ky mua
gi¢i vs Chu dau tw

Bébc tham

Chao ban nhiéu dot, sb lwong han ché,
1an sau cao hon lan trwéc

Puwoc moi tham gia héi thao : trinh bay dep, so sanh gia tét. Ngay
Hoém nay néu chét dc giam 5 ,%chi c6 30 can, hoi trwdng c6 ca tram
ngudi, Méi gidi bao ko lo, sau can thi em ban lai cho.Qua tréi ngudi Nhimg nguei lao 16 dit coc
Ién dang ky, so' mat suat nén t6i Lao 1én dat coc, h?:‘ 5 ngay sau hém d6 13 "chim mai "
thanh toan dot moét. Sau may thang ko thay dw an trien khai, nhieu
ngwoi ciing nhw minh dang ban suét gia ré hon trén mang, cha dau /

tw ciing rao day trén mang, Lién hé lai méi gii thi " Thué Bao "

e

Lam banh vé + Lé 'khévi cong hoang trang, sau dw an dap

chiéu , ngwei mua mac ket

/

CAM KET LO1
NHUAN CAO -
DONG TIEN LON

Cam két 15%/nam + Gia ting

Chu dau tw suét 3 ndm

Bavico International ko tra lgi nhuan

Hotel Nha Trang

CocoBay

Giam déc Pinh Tién Stru bi khéi t6 ™
Lira dao chiém doat tai san" - ban 1
bds cho nhiéu ngwoi

Cam két 12% ndm - Sau
Chu dau tw khong tra

Van dé sb dé cua Cocobay

e
i\sﬂ@ LANG NHANG VI BANG

Sau 6-12 thang mua lai - LN x4-5 1an bank
Sau néu dw an c6 lai thi ho mua lai
Néu khong thi ho ko mua

CAM KET MUA LAl
Alibaba - cam két mua lai véi LN 28% sau 1 nam
dau. Chao ban lan sau cao hon lan trwec dé lay

tién ngwoi sau tra cho nguoi trwdre, dén khi

"\ khéng ai mua nira |a t2o. Dw &n ko du phap Iy da chay truéc.

La van ban do Thira phat lai lap, ghi nhan sw kién,
Vi bing hanh vi dwoc dung lam chirng ctr trong xét xtr va
trong cac quan hé phap ly khac.

La viéc cong ching vién cia mét td chirc hanh nghé céng chimg

a e . chirng nhan tinh xac thwe, hop phap ciia hop déng, giao dich dan
Nnht:g” :ﬁg’:" ’:'u'a”’sl Z”é'ns‘-" Cona chim s khac béing vén ban, tinh chinh xac, hop phap, khong trai dao
2P 9 9 9 9 durc x3 hoi ctia ban dich gidy t&, van ban tir tiéng Viét sang tiéng

nwéc ngoai hodc ngwoc lai ma theo quy dinh phap luat phai cong
chirng ho3c ca nhan, té chirc tw nguyén yéu cau coéng chirmng.

Cin Cwr Luat cong chirng 2014
_an - Nghi dinh 135/2013/ND-CP

Nhiéu nguwoi da lam dung Vi bing trong viéc “lam ching” cac hop
déng mua ban, dac bigt 1a mua ban dét khi khéng c6 gidy to, s6 do.
Piéu nay la sai quy dinh phap luat. Ban chat thi vi bing chi ghi nhan

viéc:
> By A e} K ~ > . A e
Chu nha, Moi gisi biet BDS khong du dieu kign Bén A giao tidn cho bén B Bén B giao gidy t& cho bén A
mua ban tai phong céng chirng nen‘lu’a nguwoi
mua sang hinh thirc 1ap Vi Bang Va khéng c6

sw ghi nhan vé hop déng mua ban, tinh hop phap ctia hop dong. Do
dé rui ro phap Iy rat 1&n khi stv dung vi bing dé mua ban dat. Khi dé
hop dong dan sy, giao dich nay sé vé hiéu va hai bén tra lai nhau
nhitng gi da nhan.

" Thira phat lai c6 quyén 1ap vi bang déi véi cac sw
kién,hanh vi theo yéu ciu cua dwong si, TRU CAC TRUONG
HOP thudc thAm quyén céng chimg cuia té chirc hanh nghé

Nghi dinh 7821/VBHN-BTP, diéu 25
\ cong chirg hodc thudc thim quyén chimg thyc cta ty ban

nhan dan cac cap ".

Tat ca cac van phong thira phat lai trén dia ban

tp.HCM KHONG BU'QC c6 tinh lap vi bang trong

viéc mua, ban nha dat théng qua hinh thirc ghi

nhan viéc giao nhan tién , 1ap vi bing ghi nhan

viéc giao nhan tién dé che dau muc dich khong
phu hop véi quy dinh cta phap luat”

S& Tw Phap TP.HCM dé nghi

DPéng thoi, cac van phong thira phat lai ciing KHONG
PUQC lap vi bang xac nhan sy kién, hanh vi lién quan
dén dat dai, tai san khong c6 gidy chirng nhan quyén st
dung, quyén s& hiru theo quy dinh cia phap luat nhim
chuyén quyén str dung va quyén s& hitu cho ngwoi khac

Tét dep khoe ra, xau xa day lai

Chao hang sai sw that

BKIEM TiM MOI GIO!
BDS CHAN CHiNH

NGU'O'l VN BINH CU’ O' NU'O'C NGOAI
MUA NHA TAI VN

A ;
Che Dau
.. "CODAT"
-
Manh lwra, chiéu tro Buwa ra giay to gia mao
o
Tung tin dén sai
Théi gia Hop tac véi nhau dé giao dich ao -> Téng Gia ao
Kién thirc thj trwong
Tiéu chi Ky Nang Thwong lwong
Chién Lwoc Dit Gia
Théng tin
Mang lwéi
Kinh Nghiém
Pat Xanh - Ong Lwong Tri Thin
phi 1-3%
Hé chiéu VN cén hiéu lyc + C6
déu kiém chimg nhap canh cta
co quan quan ly xuat nhap canh
Con gia trj + c6 dong déu kiém ching
nhap canh clua co quan quan ly xuat
Thoai m&i mua khéng giéi han Luat Nha & 2014 Sl plosnhi¥I St
Hé chiéu nwéc ngoai Kém theo gidy t& chirng minh con quéc
tich VN hodc gidy to xac nhan la nguoi
g6c VN do s& tw phap cac tinh, thanh phé
trwe thudc trung wong, co quan dai dién
Vn & nwéc ngoai, co’ quan quan ly vé
nguwoi VN & nwéc ngoai cap
Co S& Luat nha & 2014 - Piéu 159,160,161

CA NHAN NGU'O1 NUO'C NGOAI
MUA NHA TAI VN

Pwoc phép nhap canh

c6 ho chiéu con gia tri +

Piéu kién dong dau kiém ching

Khoéng thuéc diéﬂn wu tién dwoc hwéng
wu dai, mien trir ngoai giao

Trir khu vue an ninh, quéc phong

Khéng qua 30% can
) ho trong téa nha
S0 lwong

< 250 can nha &riéng lé

Bi han ché

Thoi gian <50 nam - c6 thé gia han

Néu két hén véi ngwoi Viét thi
dwoc g& han ché nay



